
Projekt 

z dnia …………………… 2026 r. 
Zatwierdzony przez ............... 

 

 

UCHWAŁA NR .................... 
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH 

 
z dnia .................... 2026 r. 

w sprawie wyrażenia zgody na sprzedaż lokali mieszkalnych w budynku położonym przy ul. Morcinka 1 

w Leszczynach 

 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym  

(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 13 ust. 1 oraz art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.  

o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399), na wniosek radnego Marcina Stempniaka, 

 
Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach 

uchwala, co następuje: 
 

§ 1 

Wyraża się zgodę na sprzedaż lokali mieszkalnych znajdujących się w budynku stanowiącym w 100% 

własność Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny, położonym przy ul. Morcinka 1 w Leszczynach, 

usytuowanym na działce ewidencyjnej nr 5251/298, obręb Leszczyny, z zachowaniem pierwszeństwa 

przysługującego najemcom na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.  

o gospodarce nieruchomościami, zgodnie z przepisami tej ustawy oraz innymi obowiązującymi 

przepisami prawa. 

§ 2 

Niniejsza uchwała stanowi uchwałę, o której mowa w § 8 ust. 4 Wieloletniego programu 

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny na lata 2026–2031. 

                                                                                       § 3 

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny. 

 § 4 

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

 

 

 



Uzasadnienie 

Przedmiotem uchwały jest wyrażenie zgody na sprzedaż lokali mieszkalnych znajdujących się  

w budynku przy ul. Morcinka 1 w Leszczynach, stanowiącym własność Gminy i Miasta Czerwionka-

Leszczyny. 

Podstawę prawną podjęcia uchwały stanowi art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorządzie gminnym 

oraz przepisy ustawy o gospodarce nieruchomościami regulujące sprzedaż lokali mieszkalnych na rzecz 

ich najemców. 

Zgodnie z § 8 ust. 3 pkt 2 lit. b Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem 

Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny na lata 2026–2031 sprzedaż lokali w budynkach stanowiących  

w całości własność Gminy jest co do zasady możliwa przy zainteresowaniu wykupem przez co najmniej 

90% najemców. Jednocześnie § 8 ust. 4 Programu przewiduje, że ograniczenia tego nie stosuje się do 

budynków, dla których Rada Miejska podjęła uchwałę wyrażającą zgodę na sprzedaż lokali 

mieszkalnych. 

Przedłożona uchwała stanowi wykonanie kompetencji przewidzianej w § 8 ust. 4 Programu i dotyczy 

wyłącznie indywidualnie oznaczonej nieruchomości. Nie zmienia ona postanowień Programu ani nie 

ustanawia nowych zasad sprzedaży lokali komunalnych, lecz stanowi indywidualne rozstrzygnięcie  

w sprawie budynku przy ul. Morcinka 1. 

Przyjęta interpretacja § 8 ust. 4 znajduje oparcie w jego wykładni językowej, systemowej  

i celowościowej. Przepis nie zawiera ograniczeń czasowych dotyczących podjęcia uchwały przez Radę 

Miejską, a jego celem jest umożliwienie indywidualnej oceny szczególnie uzasadnionych przypadków. 

Odmienne rozumienie prowadziłoby do pozbawienia tego przepisu praktycznego znaczenia. Przyjęta 

interpretacja pozostaje również zgodna z utrwalonym orzecznictwem sądów administracyjnych, 

zgodnie z którym przy wykładni aktów prawa miejscowego należy uwzględniać nie tylko ich literalne 

brzmienie, lecz także cel regulacji oraz zasadę racjonalnego prawodawcy, tak aby nie pozbawiać 

poszczególnych przepisów ich rzeczywistego znaczenia normatywnego. 

Za podjęciem uchwały przemawiają szczególne okoliczności dotyczące nieruchomości, w tym 

wieloletni proces regulowania jej stanu prawnego i komunalizacji, brak możliwości wcześniejszego 

wykupu mieszkań z przyczyn niezależnych od najemców oraz utrzymujące się od wielu lat 

zainteresowanie wykupem przez znaczną większość mieszkańców. Obecnie deklarację wykupu złożyli 

najemcy reprezentujący około 2/3 lokali mieszkalnych, co stanowi jedną z okoliczności uzasadniających 

indywidualne zastosowanie § 8 ust. 4 Programu. 

Podjęcie uchwały pozostaje zgodne z zasadą legalizmu i nie ingeruje w kompetencje Burmistrza jako 

organu wykonawczego. Uchwała wyraża jedynie zgodę na sprzedaż lokali w tej konkretnej 

nieruchomości, natomiast wszelkie czynności związane z ich zbyciem będą prowadzone zgodnie  

z ustawą o gospodarce nieruchomościami oraz innymi obowiązującymi przepisami prawa. 

Podjęcie uchwały umożliwi indywidualne rozpatrzenie sytuacji budynku przy ul. Morcinka 1,  

z poszanowaniem zasad racjonalnego gospodarowania mieniem komunalnym, ochrony interesu 

Gminy oraz słusznych interesów mieszkańców. 
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